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(% 6IN GATLANARVERESI HIRDETMENY
NOVOCHEM KFT végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Saller-Molnir Jinos Jozsef és Saller-Molnir Ferenc Pil adésok ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s
¢rdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL
torvény (tovébbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki. B
Az alapligyben a végrehajtast a(z) GYORI VAROSI Birésag P.21.762/2005/54. szémi hatérozata alapjan a(z) GYORI VAROSI Birésig
a(z) 0801-3.VIL.8386/2008. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Aruszallitsi szdmla ellenértéke cimen fennalls 2 583 787 Ft
fBkovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovébbi végrehajtasi iigyek:

NOVOCHEM KFT Saller-Molnér Ferenc P4l 0077.V.1607/2008 Aruszallitasi szamla 2583787 Ft
ellenértéke

MKK Magyar Kiveteléskezel6 Zartkoriten Saller-Molnér Janos Jézsef 0077.V.0635/2010 kélesontartozas 6 194 000 Ft

Miik6dé Részvénytarsasag és Saller-Molnar Ferenc Pal

cime: 8431 Bakonyszentlszl6, Liszlé Kirily u. 18.,
megnevezese: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Bakonyszentliszlé belteriilet,

helyrajzi szdma: 345.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Lakoéhiz, udvar, gazdasagi épiilet 5193 m2-en. Az épiilet Jellemzdi:egyszintes, szilird
alapi szigetelt, tégla falazatyi, cseréptetds, 1974-ben épiilt. A lakésban levs helyiségek szama: 10. Vezetékes viz-villany-csatorna van.
Kozponti fiitéses.

2 lakrészbél all.

1.]lakrész: 2 szoba,eldszoba,konyha,fiirddszoba,kamra

2.lakrész: szoba,eldszoba,foz6fiilke, fiirdészoba,kamra.

A lakis alapteriilete: 148+90 m?2 melléképiilet

Alapteriilet:90,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltszhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 40 000 000 Ft,
arverési elSleg: 4 000 000 Ft,
licitkiiszsb: 400 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/ 100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdima: MBH DUNA BANK Zrt., 58600283-11099059.

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.10.17.-t61 2025.12.16. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikSdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.17. 2025.11.06. 17:00 40 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.06. 17:00 2025.11.26. 17:00 40 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.26. 17:00 2025.12.16. 17:00 40 000 000 Ft.

Az frverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az édrverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az éarverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIL. tgrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjeszive igazolhatja. Az éarverezés
sordn a kiilonboz jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elodrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen bsszegii vételi ajanlat vonatkoz4saban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisidban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvAntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal témasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegihi, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan vals természetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital6 és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52416 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kdrd
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mlszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4l6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jrulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kavetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az Arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajto a licitmaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birbsagi végrehajtés Gtjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett8l fiiggetlentil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az drverés

kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
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Nem tekintheté kozzétetinek az 4rverds, ha az elektronikus drverds hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikgdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
minbségben t6rténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé hasznélatinak feltételeit r6gzit6 felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdséba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolésira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsigi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez6k nyilvéntartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer 4drverezSként t6rténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelsz6t az cljdrd végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH DUNA BANK Zrt., 58600283-11099059 szimu végrehajtoi letéti szémléra és az elbleg a letéti szamlan
joviirdsra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezéként torténé hasznélatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utén, az 4rverezd, az 4rveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasdval elektronikus titon vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arverdshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tev drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverez6t, mint rverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az &rverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabél a végrehajté irodjéban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajt6i letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitasat kévets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az irinyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vh. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertclenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésré] (az drverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arveréds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartiséban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre kerilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetéen sikertelen Grverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstSl szémitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosits birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990. évi XCIII, torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utalissal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kézzé, majd annak lejirta utan trolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének ténj}ét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
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Molnérné dr. Inotai Edit
Grallo birdségi végrehajto-helyettes







