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A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és 6nkormanyzati adéssagrendezési feladatkérében mezégazdasagi igazgatasi szervkeént
eljarva — Dr. Udvary Sandor Végrehajtéi Irodaja Dr. Udvary Sandor allandé helyettes (Vht. 245. §. )
dr. Csiszar Eva helyett 060.V.0118/2024/143 ugyszamu megkeresése alapjan Csontak Patrik adés
ellen megindult veégrehajtasi eljarasban téjékoztatia a feleket és érdekelteket, hogy a fennalld kovetelés
behajtasa erdekeben az ados tulajdonaban all6 ingatlanra a mezdé- és erdégazdasagi foldek forgalmérdt
52616 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi térvény) 35. § (1) bekezdése alapjan,
valamint a mezé- és erdégazdasagi hasznositasa foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkorményzati
adossagrendezesi eljaras keretében drverés Utjan torténd ériékesitésének szabélyairsl sz6l6 191/2014.
(VIl. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen
arverési hirdetményben arverést tiz ki.
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A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Teleptilés neve: Bakonyszentlaszio
A féld fekvése: kiiltertilet
Helyrajzi szam: 0404/6
Terlletnagysag: 5 ha 7774 m’
Aranykorona érték: 39,48 AK
Mdvelési ag: szantd
Tulajdonos neve: Csontak Patrik
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlant terheld jogok: vizvezetéki szolgalmi jog (kézérdekii hasznalati jog)
Ingatlan jelleg: nem lakéingatlan
Ingatlan tipusa: mezégazdasagi
Féldhasznalat és annak idétartama: haszonbérlet jogcimen bejegyzett féldhasznalati jog nincs
Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: kilsé szemlevételezéskor barmikor, beltilrsl pedig kdzvetlenil
a tulajdonossal elére egyeztetett idépontban.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 11 750 000 Ft

Arverési eléleg: 1 175 000 Ft

Licitdij dsszege: 100 000 Ft

Licitkuszob: 118 000 Ft

Az arveresen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 5 875 000 Ft
A letéti bankszamia szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elSleq (a fold becsértékének 10%-a) letéthe helyezését és a Jicitdijat kiilon-kiilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az drverést megel6zé munkanap 12 6raig az &sszegek a letéti
szdmlan jévairasra keriiljenek! A kdzlemény rovatban az arverés azonosité szamat
(FM/1720/202S) fel kell tiintetni! A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasokrél szol6 — a
bank_hivatalos helyiségében kidllitott, a bank hivatalos bélyeqzéjével és leqaliabb eqy banki
alkalmazott sajat kezii alairdsdval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezés{i eredeti banki
igazolast legkésébb a licit megkezdése el6tt a varmegyei korményhivatal arverezést lebonyolito
képviseljének (a tovabbiakban: kikialto) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti karliimények fennallasard
520616 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szo6l6 384/2016.,
(Xll. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatdsagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatésagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztalyahoz
benydjtott kérelemmel tortenik. A hatésagi bizonyitvény kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jelsini
a 2013. évi CCXIL. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerilld
fold fekvesének telepulesét és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi




bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy ®nkormanyzati addssagrendezés
eljarassal Osszefuggd arverezéseén valo részvetelhez szilkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazole

4.) A Féidforgalmi torvény 13-14. §-a szerinti — az ott elsirt alakszerliségi eldirasoknak megfeisio, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatoldsa.

5.) Kozokiratban vagy telijes bizonyitd ereji magénokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdéshen foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.

6.) Az arverésen részt vevi személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartydjat és
adokartyajat koteles a kikialtd részére bemutatni.

A Kormanyhivatal felhivia az el6vasarlasra jogosuttak figyelmét arra, hogy az eldvasarlasi
jogosultsaguk gyakorldsanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog
jogosultjianak a jogosultsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése elétt a kikidlténak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgaimi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszerU lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meq a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi
LIl torvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Fbldforgalmi
torveny 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrél és a felszamolasi eljarésrol szolé 1991. évi
XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott szemely, a
varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztaly és a foldmdvelésigyi osztély, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatdsag dllomanyaba tartozd olyan személy, aki az darverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékonyv szerinti hatarozatok meghozataldban, illetve a
jogorvoslat soran térténé elbirdlasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kdézokiratban vagy teljes bizonyité erejii
maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverez$ egyben elbvasarlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje Utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(8)]. A 2021. évi C. torvény az ingatfan-nyilvantartasrol (a fovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) €s c) ponljai alapjén, ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irta alg, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazédsa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és modon, elektronikus (tirlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az lgyleti
meghataimazés korlatozast nem tartalmaz, b) az dgyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott korményrendeletben meghatérozott valamely koridtozast tartalmazza, c¢) az ugyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kivil egyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevd
helyeit meghatalmazott irja ala, az igyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozotf
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi efekfronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté
kézjegyzé, (gyvéd vagy kamarai jogtanavsos, iletve a 115. § (2), (3} és (5) bekezdésében
meghatérozott személy elGit személyes jeienléttel, minésitett vagy mindsitett tanusitvényon alapuld
fokozott biztonsagti elektronikus aldiras elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti
ingattan-nyilvantartési elektronikus (rlapon létrehozott Ugyleti meghatalmazast a jogi személy vagy fogi
szemeélyiség nélkili szervezet jogosult képviselbje a jogi képviselé vagy a 115 § (2) és (3}




bekezdésében meghatarozott személy elétt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is alairhatja; ez esetben a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott szemely a papiralapd ligyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakitia, és az oldalhd
elektronikus masolatot télti fel az ingatlan-nyilvéntartas vezetését tamogaté informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdeése szerint az irdsra vagy olvasdsra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
éré személy jognyilatkozata alapjan a jogugylet akkor kerilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdéseben, valamint a Fik. 6:7. § (4) bekezdésében elbirt feltételeknek.

A 2021. evi CXLVI. t6rveény 3IA. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
beadvany benyUjtasara az ingatlan-nyilvantartis vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil kerill sor.

Az arverésen az arverest lefolytaton, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban szerepld feleken kiviil
az arverezd8k vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].

Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal es Onkormanyzati addssagrendezési eljarassal
osszefuggésben lefolytatott arverés esetén féldre legatabb a kikialtasi ar felének megfeleld 6sszeggel
tehetd érvényes vételi ajaniat; kivétel egyrészt tanya esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%-anak megfelels
¢sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adoésnak ez az egyetlen lakdingatiana, lakéhelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6éz& 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ér, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)

bekezdése szerinti miniméalar megadasaval kerdl arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré
osszegl vételi ajanlat tehetd [Kormanyrendelst 7. § (2)-(4)).

A licitkiisz8b dsszege 10 millio Ft-ot meg nem halado becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb

1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes. amelynek gsszege — legalabb a licitkiszob dsszegével — meghaladja az elézéleg tett
érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverez( a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7.

§ (5)-(7)].

Eldvasarlasi jogosultsaqg: A Polgari Térvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése

alapjdn a tulajdonostars az elfvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az

elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel

és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az

elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezé dsszeqi

vételi ajaniat tételével gyakoraolhatja el6vasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak csak az

eldvasartasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindstl. A fold arverési vevije

a legmagasabb Gsszegl érvenyes ajanlatot tevd arverez6. Ha a legmagasabb Gsszegl vételi ajanlatra

vonatkczoan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az eldvasarlasra jogosult lesz az arverési

vevd., Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadéd nyilatkozatot, kézilik az elsé

ranghelycsoportban szereplé eldvasarldsra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd

ranghelycsoportban tdbb elbvasarlasra jogosuit szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt

arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti

meg a fdld tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hatariddben a teljes vételarat. Az eredmeénytelen

arverés esetén megismételt arverést kell kitlzni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsé

arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei

kormanyhivatal az arverest sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszémolési eljaras soran a Cstv. 49/A,

§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdeseben foglaltaknak megfelelden a becsértéknek megfelelé

értékesitésre kerlll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

[Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevo letétbe helyezett elSlegét be kell szamitani a vételarba.




Az arverési vevén kivili tobbi arverezd részére az elbleg visszautaldsardl 8 napon belil intezkedni kell.
[_Korményrendelet 10. § (2)-(3)]

Arverési jegyzékdnyv: A kikiltd az arverésrol jegi/zékt)nyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzdkdnyv)
vesz fel. Az arverési jegyzdkdnyvet az arverési vevd is alairdsaval latja el. Ha az arverési jegyzékonyvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-fellvizsgalati eljaras befejez6dik. az arverés nem eredménytelen és a
foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékanyvet zaradékolja, a foldmivelésgyi osztaly hatarids tizésével
haladéktalanul felhivia az &rverési vevét, hogy a teljes vételdrat utalia & a kormanyhivatal letéti
szamlajara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb Osszegl érvényes
ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem fizeti meg hataridében, ugy a kdvetkezd legmagasabb ajanlatot
tev® arverezé nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit
a fizetést elmulaszto arverezd ajaniott, a fizetést elmulasztd arverezd koteles a két ajanlat kozotti
kiilonbézetet megfizetni. A varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat
atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt
jegyz6konyvet is megkildi a megkerestnek. A zaradékolt jegyz6kényv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamol6, énkormanyzati adéssagrendezési eljarasban a pénzlgyi gondnok koti meg az arverési
vevével a foldtulajdon atruhazasara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére tortend birtokba
adassal 6sszefiiggs intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ) 13. § (1), (3)-{4)]

Az arverés meqtartdsanak akadalya: Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem
allnak maér fenn a fold arverésének feltételel, a megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid
Uton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az eljards megszintetése esetén a befizetett eldleg és
licitdij visszajar, annak visszautaldsarél 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-
(4).

Kozds tulajdonban allé féld arverésének kiildnds szabalyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai
az arverés kitlizése elétt egyuttesen kérik a végrehajtodtol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotol,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban &llé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban reszletezett
eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tizni, b) a foldre az adés kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé
tulajdonostars is arverezhet, ¢) az &rverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adds tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzéjarulasaval lehet az &
tulajdoni hanyadat a becsértékénéi alacsonyabb aron, felszamolasi efjarasban pedig az adods tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadésaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés
tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadaséaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kozos
tulajdonat — birésagi hatarozat, a birosag aital jovahagyott egyezseg vagy birésagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb veteli ajaniat
osszegeként a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeioli meg. Az igy megjeltlt vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §1.




A hirdetmény kdzzétételére és az arverés tényének feljeqyzésére irdnyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Bakonyszentlaszlo Polgarmesteri Hivatala (8431 Bakanyszentlaszio, Vak
Bottyan u. 1.) jegyzdjét a kozbs dnkormanyzati hivatalhoz tartozé dnkormanyzatok honlapjan térténd
kézzététel céljabdl, a végrehajtast foganatosito és a fold fekvése szerint illetékes Gydri Térvényszéket
(9021 Gyér, Szent [stvan Gt 6.) a térvényszék honlapjan térténd kozzététel érdekében, tovabba a
Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-
et (9021 Gyodr, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetmeényt az
ingatlantigyi hatdsag honlapjan az arverést megeldzben legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést
megeléz6 5. napig tegye k6zzé, majd annak lejarta, és a kbézzététel kezdd és zard idépontjat tartalmazo
zéradék ravezetése utan a Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldm(velésiigyi Osztalyhoz
- kizédrélag elektronikus uton (hivatali kapu rovid név: JHOBGYOFM) - kuldje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténd kbzzétételérsl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt. mint illetékes ingatiantgyi hatdsagot, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényet jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyor, 2025. szeptember 26.
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Toth Balazs
dsztalyvezetd

Széles Sandor féispan neveben és megbizasabal,

A Hirdetmény kézzétételének napja: 7005 09.29.
A Hirdetmény levételének napja: 005 /2. O.
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