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|
1. ELOZMENYEK

1.1 ELOZMENYEK

Bakonyszentlaszlé kdzség onkormanyzata 2003-2004. évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Toérvény (a tovabbiakban
epitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kodzzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kodvetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva
elkészittette céglinkkel a telepllés szerkezeti és szabalyozasi tervét. A rendezési terv mar a
jelenleg is hatalyos magasabb rendl jogszabalyoknak megfeleléen hatarozza meg a
telepilés fejlesztésének kereteit.

Az onkormanyzat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervét a 61/2004.(VIL.5.) KT. szamu
hatarozattal, a hatalyos szabalyozasi tervét és a helyi épitési szabalyzatat a 16/2004. (VII.6.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova, amely a 6/2005. (Ill.24.) sz. rendelettel
modositasra kerult.

A rendezési terv az dnkormanyzat képvisel6 testiletének 52/2003. (V.22.) szamu
hatarozataval elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio elképzelésein alapult.

A rendezési terv 2013 és 2015 év folyaman, valamint 2019-ben is mddosult, amely
modositasok a 62/2013. (VII.29.) szamu hatarozattal és a 12/2013. (VII.30.) szamu
rendelettel, a 16/2015. (XIl.15.) szamu rendelettel, valamint a 53/2019. (VI.20.) szamu
hatarozattal és a 9/2019. (VI.24.) szamu rendelettel kerultek jévahagyasara.

A fenti dokumentacidkat cégunk a Tér-Halo Kft. készitette.

Az idei évben egy médositasi igény fogalmazddott meg a telepllésrendezési tervvel
kapcsolatban.

Az dnkormanyzat a meglévé lakoterlletekhez szervesen kapcsolédd mezégazdasagi
kertes Ovezetbe sorolt Sardosi utcardl megkodzelithetd terlletek egy részét kivanja
lakétertletbe sorolni.

A korabban elfogadott telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott 6
fejlesztési elképzeléseknek a tervezett moddositdas megfelel, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepciéo modositasara.

A tervezési feladat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervmddositas elkészitése,
a szukséges szakagi munkarészekkel egyutt.

A szabalyozasi terv médositasanak elkészitésével az onkormanyzat cégunket, a Tér-
Halé Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. térvény)
e Gydér-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Bakonyszentlaszld Telepulésrendezési Terve és hatalyos modositasa

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet szerinti el6zetes tajékoztatasi anyaga.
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1.2. A tervezési feladat meghatarozasa

1.2.1. A telepiilésrendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

A tervezett modositas az alabbi ingatlanokat érinti:

l. szamu tervezési teriilet:

Az 1079, 1080/1, 1080/2, 1080/3, 1080/4, 1080/5, 1080/6, 1080/7, 1096, 1097, 1098, 1099,
1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107,1108, 1109, 1110, 1111, 1112 hrsz.-u
ingatlanok.

[I.  szamu tervezési teriilet:

Az 566/122 hrsz.-u ingatlan, illetve az ingatlant tartalmazé tomb terllete.

1.2.2. A telepilésrendezési terv médositasanak célja

l. szamu tervezési teriilet:

Az onkormanyzat a Sardosi utca mentén fekvd, fenti hrsz.-u ingatlanok teriletének egészét
lakétertletként kivanja hasznositani. A terllet egy része jelenleg is lakéterlletként van
kijeldlve, a tomb masik része mez6gazdasagi kertek terlletébe tartozik.

Telepiilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: nem maddosul

[I.  szamu tervezési terulet:

A 2018. évi CXXXIX. toérvény 12.§ (3) bekezdés teljesulésének érdekében az 566/122 hrsz.-
U Onkormanyzati tulajdonu ingatlan terulete zdldtertletként kerll kiszabalyozasra kozpark
funkcidval. A terllet jelenleg is zdldfellletként van kialakitva.

Ezzel a beépitésre szant teriletek terlletnévekményének 5%-anak megfelelé zoldterllet
kijelOlés teljesul.

Telepiilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: nem maddosul

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Bakonyszentlaszld kozség képviselbtestilete az 52/2003. (V.22.) szamu képviselS-testuleti
hatarozattal fogadta el a kdzség telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos
TerUletfejlesztési Koncepcidval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési
Koncepcidval dsszhangban kerllt meghatarozasra.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott szabalyozasi elemek a telepulésfejlesztési
koncepcidban rogzitett 6 fejlesztési célkitizésekkel nem ellentétesek.

A telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
maoédositasara nem volt sziikség.
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3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti tervhez képest a terlletfelhasznalas az alabbiak
szerint modosul:

[. szamu tervezési teriilet:

A Sardosi utca mentén az 1080/2, 1080/3, 1080/4, 1080/5, 1080/6, 1080/7 hrsz.-u
ingatlanok, valamint az 1096, 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106,
1107,1108, 1109, 1110, 1111, 1112 hrsz.-u ingatlanok délnyugati része jelenleg is
beépitésre szant falusias lakoéterllet teriletfelhasznalasi kategoériaba tartozik. Az 1080/1
hrsz.-u ingatlan, valamint az 1096, 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105,
1106, 1107,1108, 1109, 1110, 1111, 1112 hrsz.-u ingatlanok északkeleti fele mezdgazdasagi
kertes terilet. A teleplilés az egész tombot falusias lakoéterlletként kivanja kialakitani. Az
ujonnan kialakuld telkek az 1079 hrsz.-u utrdl kertinek megkozelitésre.

Il. szamu tervezési teriilet:

A hatalyos telepulésrendezési tervben az 566/122 hrsz.-u ingatlan a vele egy témbben lévé
tébbi ingatlannal egytt falusias lakéteriletbe tartozik. Az 6nkormanyzat a sajat tulajdonu, és
jelenleg is zoéldteriletként hasznalt ingatlant a 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (3) bekezdés
teljesulésének érdekében zoldterilet teriletfelhasznalasi kategoriaba kivanja atsorolni
kozpark funkciéval.

4. SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A tervezési teruleteken belll alkalmazni kivant beépitési paraméterek altalanossagban a
telepllésen bellul a kialakult allapotokhoz, illetve a tervezési terilletek koérnyezetében
altalanossagban alkalmazott lakoterlleti  paraméterekhez  illeszkeddéen  kerllnek
meghatarozasra. Az 1079 hrsz.-0 ut szabdlyozasi szélessége 14 m-ben Kkerll
meghatarozasra.

5 A TERVEZI'ESI’ TERULETEKET I'ERINT('? MAGASABBRENDU
TERULETRENDEZESI TERVEKBEN MEGHATAROZOTT OVEZETEK

A jelenleg hatalyos magasabbrendi teriletfejlesztési dokumentumok altal meghatérozott
Ovezetek szempontjabdl a tervezeési terlletek és kornyezetuknek érintettsége az alabbi:
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Orszagos teriiletrendezési terv (OTrT)
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Az OTrT éltal meghatérozott dvezetek kdézul a tervezési teruleteket illetve

teruletét az alabbiak érintik:

o Erdételepitésre javasolt tertlet Gvezete
Tajképvedelmi terlilet dvezete
Vizmin&ség védelmi terulet dvezete
Erddk dvezete
Okologiai haldzat magteriletének dvezete
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a teleplilés

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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ERorva’\ et
Vizminéség védelmi teriilet 6vezete

Erd6k ovezete
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Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

A tervezett mddositasok a telepilés teruletét érinté Ovezetek tertletét kdzvetlendl nem

eérintik, illetve a fejlesztési elképzelések nem ellentétesek az 6vezetekre vonatkozé elirasok
szempontjabal.

Megyei teriiletrendezési terv
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Kivonat a Megyei Teriiletrendezési tervbél
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Gydr-Moson-Sopron Megye Teriletrendezési Terve (MTrT) 2020-ban kerllt elfogadasra az
OTrT-vel 6sszhangban.

Az MTrT Bakonyszentlaszl6 esetében mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi
és sajatos terlletfelhasznalasu térségbe sorolja a telies kilteriletet, valamint telepulési
térségbe sorolja a beépitett/beépitésre szant telepulésrészeket, ami megfelel a 2019-es
OTrT-nek.

Az MTrT elbirasai szerint:

A kiemelt térségqi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoriak tertiletén belliil a telepiilési
terliletfelhasznalasi egységek kijelblése soran

a) Erdbgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terliletrendezési
tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — teleplilési térségen,
illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségen kiviil es6 — Orszagos Erdballomany Adattarban szereplé erdé
és erdbgazdalkodasi célokat kbézvetleniil szolgald féldteriiletek, valamint erdételepitésre
Javasolt teriiletek tartoznak, amelyek erd6gazdalkodasra hosszu tavon és fenntarthaté
modon alkalmasak, vagy amelyeken a jévében az erdébtelepités a termbhelyi adottsagok és a
kérnyezetvédelmi szempontok alapjan kedvezb, illetve javasolt. Az orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
teriiletének kijelblése soran az erdbgazdalkodasi térség teriiletének legalabb 95%-at
erd6gazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet
a térséget lefed6 erdbk 6vezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre
Javasolt tertilet 6vezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni.

b) Mez8gazdasagi térség: az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe els6sorban szantd, gyep — ingatlan-
nyilvantartas szerint rét, legelé miivelési agba sorolt terliletek —, szbl6, gyliiméblcsés és kert
teriiletek tartoznak, és amelyen a mezbégazdasagi funkcié hosszu tavu fenntartasa indokolt.
Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriletén beliil a megyei terliiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletének kijelblése soran a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at
mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriileten beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a mezbgazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezdgazdasagi teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé
rész természetkbzeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlilet kivételével —
beépitésre szant terlilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgald tertilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

c) Vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai,
allovizei, illetve azok parti savjai tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak
teriiletén beliil a megyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran a
vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a
mikédeési terliletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani. A
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran a Kkiemelt térségi, illetve megyei
tertiletfelhasznalasi kategoriak teriletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megel6zéen
mar jogszertien kijelblt beépitésre szant teriiletek kivételéevel — vizgazdalkodasi terlilet,
vizgazdalkodasi célu erdbteriilet, vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi terlilet,
természetkédzeli teriilet, tovabba kilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
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teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet terliiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a
mikédeési terliletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani

d) Teleplilési térség: az orszagos és a megyei tertiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategdria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
beltertileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése
soran a teleplilési térség teriiletének legalabb 90%-at teleplilési térségbe kell sorolni. A
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
terliletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijeldlheté

e) Sajatos teriiletfelhasznalasu térség: megyei teriletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb Kkiilfejtéses mivelésii
banyateriiletek, hulladékartalmatlanito létesitmény elhelyezésére szolgald teriiletek, egyes
egeészseqligyi, sportolasi, rekreaciés, megujuld energiahasznositasi, kbézlekedési és
honvédelmi teriiletek tartoznak. A sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet
tervezett felhasznalasanak megfeleléen honvédelmi, kiilbnleges, kbzlekedési, erdé-,
gazdasagi vagy intézményteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERSEGI OVEZETEIRE VONATKOZO JAVASLATOK

A térségi Ovezetek a terlletfelhasznalasi kategériaktol flggetlendl lehatarolt tertleti
egységek, amelyek a természeti, tajképi és vilagéroksegi értékek védelmét, a természeti
kockazatokbdl eredd karok megelézését és a természet erdforrasok megbrzését segitik eld.

Az Gyér-Moson-Sopron megye terlletrendezési terve 21 rendelettel és 3 hatarozattal
elfogadasra kerllé dvezetet foglal magaba.

Gyoér-Moson-Sopron megye térségi ovezeti tervlapjai
Megyei 6nkormanyzati rendeletbe kerll6 dvezetek
1) Orszagos ovezetek:
a) Okoldgiai halézat magteruletének dvezete,
b) 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
c) Okoldgiai halézat pufferteriiletének Gvezete,
d) kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete,
e) j6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete,
f) erd6k 6vezete,
g) erdételepitésre javasolt terllet dvezete,
h) tajképvédelmi tertlet dvezete,

i) vilagorékségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete,
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j) vizminéség-védelmi terilet vezete,
k) nagyvizi meder Ovezete,
[) honvédelmi és katonai célu terulet 6vezete.
2) Megyei ovezetek:
a) asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
b) rendszeresen belvizjarta tertlet dvezete,
c) foldtani veszélyforras teriilet Gvezete.
3) Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
a) gy6ri agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepllésegyuttes dvezete,
b) naturparkok 6vezete,
c) Natura 2000 terlletek 6vezete,
d) arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete,
e) szélerézidnak kitett terllet dvezete,
f) nap- és szélerédmd létesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete.
Megyei 6nkormanyzati hatarozattal elfogadasra keriild egyedi megyei 6vezetek
a) belsé periféria 6vezet,
b) megyei innovacios kézpontok dvezete,

c) Sopron-Fert6-Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési tertlet Gvezete.

A felsorolt megyei 6vezetek kozil Bakonyszentlaszlét érinté ovezetek:

A Gydér-Moson Sopron Megyei Teruletrendezési Terv, altal meghatarozott dvezetek kozul a
telepilés, illetve a tervezési terlletek tagabb koérnyezetét az alabbiak érintik:
o Belsé periféria dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete altal érintett telepiilések dvezete
Féldtani veszélyforras terulet Ovezete altal érintett telepulések
Naturparkok dvezete
Natura 2000 terlletek 6vezete
Szélerdzidnak kitett terllet Ovezete
Nap-és szélerdmu létesitésének korlatozasaval érintett terulet 6vezete

www. ter-halo.hu
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Bakonygywrots

Bels6 periféria 6vezete

Bakonygyirot

Fenysfs

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések dvezete

Bakonygyirét

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett teleplilések

www. ter-halo.hu
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Bakonyszentlasziol

Naturparkok 6vezete

Bakonygyirét\

Bakonyszentlaszlo

Natura 2000 teriiletek ovezete

Fenydfé

Szélerdzidnak kitett teriilet ovezete

www. ter-halo.hu




TER-HALO TERRA KFT. Gyér 14

Bakonyszentlaszlo Telepiilésrendezési terv modositas 2020

Nap-és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett terilet ovezete

A tervezett modositasok az Ovezetek teriletét kozvetlenil nem érintik, illetve a tervezett
modositasok az dvezetek terlletére meghatarozott elirasok szempontjabdl nem relevansak.

Irodalomjegyzék

Gy6r-Moson-Sopron Megye Terlletrendezéesi Terve VATI
OTrT VATI

www. ter-halo.hu
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6. MELLEKLETEK

Telepulésszerkezeti terv — Kivonat

www. ter-halo.hu
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Szabalyozasi terv — Kivonat

www. ter-halo.hu
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- Féépitészi feljegyzés

Bakonyszentlaszio
Bakonyszentlaszlé Kozség Onkormanyzata
Soés Zoltan Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bakonyszentlaszlo telepllésrendezési tervének mddositdsahoz a telepllésfejlesztési
‘koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 3/A. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében az alabbi megalapoz6 vizsgalatokat és
tervi elemeket tartom sziikségesnek:

- A modositassal érintett terliletek és a modositasok ismertetése, céljai
- A teleplilésrendezési eszkdzok egységes szerkezetbe foglalt leirdsa és tervi
mellékletei:
teleplilésszerkezeti terv
helyi épitési szabalyzat, (HESZ)
szabalyozasi terv.
- Terlletrendezési tervekkel valo 6sszhang bemutatasa (OTrT és az Uj MTrT2020)
- Tajrendezési és kdrnyezetalakitasi javaslat (viz, levegé, klima, foldvédelem, zaj és
rezgésvédelmi, hulladékgazdalkodasi stb leiras)
- Kozlekedésfejlesztési javaslat
- Koézmlfejlesztési javaslat
- Az orokségvédelmi elemekre gyakorolt hatas rovid bemutatasa

A rendezési terv médositasanak targyat képezd valtoztatasok (lakéterilet-fejlesztés és hozza
kapcsoldéddan zoldterlilet kijeldlése) nem ellentétesek a hatdlyos telepllésfejlesztési
koncepciodval, a koncepcié modositasa nem sziikséges.

Kérem Polgarmester Urat, hogy fenti javaslatomat a tervezés soran sziveskedjenek
figyelembe venni.

FIA

Gyarfas Henriett
mb. féépitész

Gy6r, 2020. junius 8.

www. ter-halo.hu




