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1 TERVEZESI FELADAT
1.1 ELOZMENYEK

Bakonyszentlaszlé kdzség Onkormanyzata 2003-2004. évek folyaman az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII. Térvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6.
§ (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szol6 tdbbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16.
§ (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette céglinkkel a telepllés
szerkezeti és szabalyozasi tervét. A rendezési terv mar a jelenleg is hatalyos magasabb rendi
jogszabalyoknak megfeleléen hatarozza meg a telepllés fejlesztésének kereteit.

Az dnkormanyzat a hatalyos telepulésszerkezeti tervét a 61/2004.(VI11.5.) KT. szadmu hatarozattal,
a hatalyos szabalyozasi tervét és a helyi épitési szabalyzatat a 16/2004. (VII.6.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jéva, amely a 6/2005. (111.24.) sz. rendelettel médositasra kertilt.
A rendezési terv az dnkormanyzat képvisel testlletének 52/2003. (V.22.) szamu hatarozataval
elfogadott telepillésfejlesztési koncepcid elképzelésein alapult.

A rendezési terv 2013 és 2015 év folyaman, valamint 2019-ben is médosult, amely modositasok
a 62/2013. (VI.29.) szamu hatarozattal és a 12/2013. (VII.30.) szamu rendelettel, a 16/2015.
(XI11.15.) szamu rendelettel, valamint a 53/2019. (VI.20.) szamu hatarozattal és a 9/2019. (VI1.24.)
szamu rendelettel kertltek jévahagyasara.

A fenti dokumentacidkat céglink a Tér-Halé Kft. készitette.

Az idei évben egy modositasi igény fogalmazédott meg a telepllésrendezési tervvel
kapcsolatban.

Az onkormanyzat a meglévé lakéterlletekhez szervesen kapcsolodé mezdgazdasagi kertes
Ovezetbe sorolt Sardosi utcarél megkozelithetd terlletek egy részét kivanja lakoteruletbe sorolni.
A kordbban elfogadott telepllésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési
elképzeléseknek a tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a telepllésfejlesztési
koncepcié modositasara.

Mivel a biolégiai aktivitas érték szintentartasa szikséges, valamint a 2018. évi CXXXIX. térvény
12.§ (3) bekezdésnek teljeslinie kell a tervezett modositds soran, két tovabbi terllet
szabalyozasanak modositasa is a terv részét képezi.

A tervezésifeladat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervmddositas elkészitése, a szikséges
szakagi munkarészekkel egyutt.

A szabalyozasi terv moédositasanak elkészitésével az dnkormanyzat cégunket, a Tér-Halo Kift.-t
bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. térvény)
e Gyb6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Bakonyszentlaszl6 Telepulésrendezési Terve és hatalyos modositasa

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési tervmodositas 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
szerinti teljes eljaras keretén beliili véleményezési szakaszhoz elkészitett anyaga.
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1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA
1.2.1 A telepiilésrendezési tervmoédositas altal érintett teriiletek

A tervezett modositas az alabbi ingatlanokat érinti:

l. szamu tervezési teriilet:

Az 1079, 1080/1, 1080/2, 1080/3, 1080/4, 1080/5, 1080/6, 1080/7, 1096, 1097, 1098, 1099, 1100,
1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107,1108, 1109, 1110, 1111, 1112 hrsz.-u ingatlanok.

II.  szamu tervezési terulet:

Az 566/122 hrsz.-u ingatlan, illetve az ingatlant tartalmazé tomb terllete.

lll.  szamu tervezési terilet:

A 03/1 hrsz.-u ingatlan terlletén tervezett Uj lakotertlet terllete.

1.2.2 A telepiilésrendezési terv médositasanak célja

l. szamu tervezési teriilet:

Az onkormanyzat a Sardosi utca mentén fekvd, fenti hrsz.-u ingatlanok teriletének egészét
lakoterlletként kivanja hasznositani. A terulet egy része jelenleg is lakétertletként van kijeldlve,
a tdbmb masik része mezdgazdasagi kertek terlletébe tartozik.

Teleplilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: nem médosul

II.  szamu tervezési terilet:

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés teljesulésének érdekében az 566/122 hrsz.-u
onkormanyzati tulajdonu ingatlan terulete zOldterlletként kerdl kiszabalyozasra kozpark
funkcidval. A terulet jelenleg is zdldfellletként van kialakitva.

Ezzel a beépitésre szant terlletek terlletnévekményének 5%-anak megfeleld zdldterilet kijeldlés
teljesul.

Teleplilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: nem mddosul

lll.  szamu tervezési terulet:

A 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (3) bekezdés teljesiulésén tul a modositas soran az épitési
torvény elbirasainak megfeleléen a telepllés bioldgiai aktivitasértéke sem csdkkenhet. Ennek
érdekében a jelenleg hatalyos telepllésrendezési tervben 03/1 hrsz.-u terileten belll tervezett
lakoterlletfejlesztési elképzeléseket Ugy modositjuk, hogy a terlleten tervezett lakételkek terllete
csokkentésre kerdl, igy a lakoterulet és a kulterllet hataran egy védéerdd sav kerulhet kijelOlésre.

Teleplilésszerkezeti terv: modosul

Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: nem mddosul
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1.3 MELLEKLETEK

s 7

1.3.1 Féépitészi feljegyzés a telepliilésrendezési tervmédositas tartalmi
kovetelményeirdl
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1.3.2 Az elbzetes tajékoztatasi eljaras dokumentumai
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Bakonyszentlaszlé kozség képviselbtestilete az 52/2003. (V.22.) szamu képviseld-testileti
hatarozattal fogadta el a kbdzség telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos
TerUletfejlesztési Koncepcidval és a Gy6ér-Moson- Sopron Megyei Teruletfejlesztési Koncepcioval
O0sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott szabalyozasi elemek a telepulésfejlesztési
koncepciéban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekkel nem ellentétesek.

A telepiilésfejlesztési koncepcidéban megfogalmazott fejlesztési elképzelések moédositasara
nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

3.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
3.1.1. Telepiilésszerkezeti tervmoédositas M=1:4 000 felbontasu
3.1.2. Hatarozattervezet

Bakonyszentlaszl6 kozseg Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...l...(...) Ok. sz. Hatarozat tervezete

a 61/2004.(VIl.5.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Bakonyszentlaszlé
Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol.

Bakonyszentlaszld kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. § (1) bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl szolé 2011, évi CLXXXIX tv. 13. §
(1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében az alabbi hatarozatot hozza:

A Teleplilésszerkezeti tervet modositia a TH-20-02-11 szamu tervdokumentacié E-1/A/M
szamu tervlapja szerint.
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3.2. LEIRAS

3.2.1. A médositassal érintett tervezési teriilet telepiilésszerkezeti és teriiletfelhasznalasi
vonatkozasai

A jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti tervhez képest a teriletfelhasznalas az alabbiak szerint
maodosul:

I. szamu tervezési teriilet:

A Sardosi utca mentén az 1080/2, 1080/3, 1080/4, 1080/5, 1080/6, 1080/7 hrsz.-u ingatlanok,
valamint az 1096, 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107,1108,
1109, 1110, 1111, 1112 hrsz.-u ingatlanok délnyugati része jelenleg is beépitésre szant falusias
lakéterllet terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozik. Az 1080/1 hrsz.-u ingatlan, valamint az 1096,
1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107,1108, 1109, 1110, 1111,
1112 hrsz.-u ingatlanok északkeleti fele mez6gazdasagi kertes terllet. A telepllés az egész
tombot falusias lakoteriletként kivanja kialakitani. Az Gjonnan kialakulé telkek az 1079 hrsz.-u
utrol kerilnek megkozelitésre.

Il. szamu tervezési teriilet:

A hatalyos telepulésrendezési tervben az 566/122 hrsz.-u ingatlan a vele egy tdmbben lévé tobbi
ingatlannal egyutt falusias lakoteruletbe tartozik. Az dnkormanyzat a sajat tulajdonu, és jelenleg
is zoldterlletként hasznalt ingatlant a 2018. évi CXXXIX. toérvény 12.§ (3) bekezdés
teliestlésének érdekében zoldterllet teruletfelhasznalasi kategoériaba kivanja atsorolni kézpark
funkcioval.

M. szamu tervezési teriilet:

A hatalyos telepulésrendezési tervben a 03/1 hrsz.-u ingatlan egy részén a Rakoéczi utcaval
parhuzamos Uj utca kialakitasa tervezett lakoteruletként. Mivel a telepullés bioldgiai aktivitas
értékének szintentartasa az |. és Il. szamu terlleten tervezett modositasokkal nem teljesil teljes
mértékben, az 6nkormanyzat ugy dontétt, hogy a tervezett falusias lakoterilet egy részét atsorolja
védberdo teruletbe. A tervezett lakétertleten belll a kialakitando lakételkek mérete csOkkentésre
kerul, viszont északnyugati iranybdl a beltertlet szélvédelmét és optikai lehatarolasat is biztosito
védderdd sav kerll kijeldlésre.

3.3. A TELEPULESRENDEZESITERV KESZITESE SORAN FIGYELEMBE VETT
MAGASABBRENDU TERULETRENDEZESI DOKUMENTUMOK

A telepulési célok elérését az orszagos, regionalis, kistérségi, és a szomszéd telepuléseken
torténd fejlesztésekkel dsszehangoltan kell megvalésitani. Ennek érdekében figyelembe kell
venni a megyei tertletrendezési tervben és az orszagos teriletrendezési tervben megfogalmazott
fejlesztéseket, amelyek az egyes konkrét telepllési elképzelések  nagyobb
Osszefliggésrendszerbe integralhatdésagat segitik elé.

Az OTrT-ben szerepl6 meghataroz6 elemeknek kell tekinteni Bakonyszentlaszld
vonatkozasaban:
o atelepllés kornyezetét érintd orszagos jelentdségi kozlekedésfejlesztési elemeket
o telepullést érintd regionalis kdzlekedésfejlesztési elemeket
e az OTrT alatdmaszté munkarészeiben szereplé Bakonyszentlaszlé és térségére
vonatkoz6 domborzati, vizrajzi, foldtani adottsagokat
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A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés teljesiilésének igazolasa:

Osszesités
L,Jj beépitésre szant terllet 1,362 ha
Ujonnan Kkijel6lt zoldterilet 0,068 ha

A szamitasok alapjan az ujonnan kijelolésre kerll6 zéldterilet nagyobb, mint az uj beépitésre
szant terulet 5%-a, igy megfelel.

A jelenleg hatdlyos magasabbrendi teruletfejlesztési dokumentumok altal meghatarozott
Ovezetek szempontjabdl a tervezési terlletek és kornyezetiknek érintettsége az alabbi:

Orszagos teriiletrendezési terv (OTrT)

/ 3
Bmdonh [ 4 " y S . Mezdoh \'
any, K‘\sbabot #lenyd \ \ 5 alk erje_;;e?ek\ <
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. .
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E‘rwsh’égyész Nagyacsad

3 i s;' y
2 /5, BT o : y ak@ny@sq op
Srenge Mezolak X b

: e WA
’ 'nY ekas i ‘ . ! 8 25 ek D Eak@nycser@‘yi
E'la ", ’ RN . '\ . 1 \ J | =
AR 51yt . ada 7 om0, 5

K|vonat at orszagos telepulesrendeze5| tervbol

Az OTrT altal meghatarozott dvezetek kodzul a tervezési tertleteket illetve a telepulés tertletét az
alabbiak érintik:

Erdételepitésre javasolt terulet Ovezete

Tajképvédelmi terlilet dvezete

Vizmin6ség védelmi teriilet dvezete

Erdok ovezete

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete
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Vizminéség védelmi teriilet 6vezete
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Okolégiai halézat agterl'jletének Ovezete

A tervezett médositasok a telepiilés terlletét érintd dvezetek terlletét kdzvetlenll nem érintik,

illetve a fejlesztési elképzelések nem ellentétesek az Ovezetekre vonatkozd elSirasok
szempontjabdl.

Megyei teriiletrendezési terv
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=

Kivonat a Megyei Terlletrendezési tervbél

Gydr-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve (MTrT) 2020-ban kerilt elfogadasra az
OTrT-vel 6sszhangban.

Az MTrT Bakonyszentlaszlé esetében mez&gazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi és
sajatos terlletfelhasznalasu térségbe sorolja a teljes kiltertletet, valamint telepllési térségbe
sorolja a beépitett/beépitésre szant telepllésrészeket, ami megfelel a 2019-es OTrT-nek.

Az MTrT elbirasai szerint:

A Kkiemelt térségi, illetve megyei terliiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran

a) Erdbgazdélkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — telepiilési térségen, illetve a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos teriiletfelhasznalasu
térségen kiviil es6 — Orszagos ErdSallomany Adattarban szerepld erd6 és erd6gazdalkodasi
célokat kézvetleniil szolgalé foldteriiletek, valamint erdételepitésre javasolt teriiletek tartoznak,
amelyek erdégazdalkodasra hosszu tavon és fenntarthaté médon alkalmasak, vagy amelyeken
a joévében az erdbtelepités a termbhelyi adottsagok és a kbérnyezetvédelmi szempontok alapjan
kedvezd, illetve javasolt. Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén beliil a megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran az erd6gazdalkodasi térség
tertiletének legalabb 95%-at erd6gazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi,
illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységek kijelblése soran az erdbgazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységet a térséget lefedé erdbk Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell
lehatérolni.

b) Mezbgazdasagi térség: az orszagos és megyei teriletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategéria, amelybe elsésorban szanto, gyep — ingatlan-nyilvantartas szerint
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rét, legelé mivelési agba sorolt tertiletek —, sz616, gyiimdlcsés és kert teriiletek tartoznak, és
amelyen a mezbgazdasagi funkci6 hosszu tavu fenntartasa indokolt. Az orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
teriiletének kijelblése soran a mezbgazdaséagi térség terliletének legalabb 95%-éat
mezbgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési terliletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezd8gazdasagi terlilet teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkézeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant terlilet vagy kilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté.

c) Vizgazdalkodési térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott tertiletfelhasznalasi kategéria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allovizei, illetve
azok parti savjai tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznaldsi kategoriak teriiletén bellil a
megyei tertletfelhasznalasi kategoriak terliletének kijelblése soréan a vizgazdéalkodasi térség
teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a miikbdési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategériak terdletén bellil a
teleplilési terliletfelhasznalasi eqységek kijelblése soran a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e
toérvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijelblt beépitésre szant terliletek
kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezbgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdétertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, és a mikddési terliletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani

d) Teleplilési térség: az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
tertiletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belteriileten kivili beépitésre szant teriiletek tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran
a teleplilési térség tertiletének legalabb 90%-at teleplilési térségbe kell sorolni. A kiemelt térségi,
illetve megyei tertiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi
egységek kijelblése soran a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi
egyséq kijeldlhetd

e) Sajatos teriiletfelhasznalasu térség: megyei fterliletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii
banyateriiletek, hulladékartalmatlanité létesitmény elhelyezésére szolgald teriiletek, egyes
egészséqligyi, sportolasi, rekreacios, megqujuld energiahasznositasi, kbzlekedési és honvédelmi
teriiletek tartoznak. A sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhasznalasanak megfelelben honvédelmi, kiilénleges, kdzlekedési, erdd-, gazdasagi vagy
intézményteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERSEGI OVEZETEIRE VONATKOZO JAVASLATOK

A térségi dvezetek a terlletfelhasznalasi kategoriaktdl fuggetlenul lehatarolt tertleti egységek,
amelyek a természeti, tajképi és vilagorokségi értékek védelmét, a természeti kockazatokbdl
eredd karok megel6zését és a természet eréforrasok megbrzését segitik elé. Az Gyér-Moson-
Sopron megye terlletrendezési terve 21 rendelettel és 3 hatarozattal elfogadasra keril6 dvezetet
foglal magaba.

Gyoér-Moson-Sopron megye térségi 6vezeti terviapjai
Megyei 6nkormanyzati rendeletbe keril6é dvezetek
13
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1) Orszagos ovezetek:
a) 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,
b) 6kolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,
c) Okologiai halézat pufferteriiletének Gvezete,
d) kivalé term8helyi adottsagu szantok dvezete,
e) jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete,
f) erd6k dvezete,
g) erdételepitésre javasolt terllet dvezete,
h) tajképvédelmi terulet dvezete,
i) vilagorékségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete,
j) vizminéség-védelmi terilet dvezete,
k) nagyvizi meder dvezete,
[) honvédelmi és katonai célu terulet dvezete.
2) Megyei ovezetek:
a) asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
b) rendszeresen belvizjarta tertilet dvezete,
c) foldtani veszélyforras teriilet 6vezete.
3) Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
a) gy6ri agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepllésegylttes dvezete,
b) naturparkok 6vezete,
c¢) Natura 2000 teruletek 6vezete,
d) arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete,
e) szélerézidnak kitett terllet dvezete,
f) nap- és szélerédmd létesitésének korlatozasaval érintett terilet dvezete.
Megyei 6nkormanyzati hatarozattal elfogadasra keriilé6 egyedi megyei 6vezetek
a) belsé periféria dvezet,
b) megyei innovacidés kézpontok dvezete,

c) Sopron-Fert6-Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési terulet dvezete.

A felsorolt megyei 6vezetek kozill Bakonyszentlaszlét érinté ovezetek:

A Gyér-Moson Sopron Megyei Terlletrendezési Terv, altal meghatarozott dvezetek kozul a
telepilés, illetve a tervezési terlletek tagabb kdrnyezetét az alabbiak érintik:
o Belsd periféria 6vezete
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilések dvezete
Féldtani veszélyforras terulet Ovezete altal érintett telepulések
Naturparkok 6vezete
Natura 2000 teriletek dvezete
Szélerdzidnak kitett tertlet dvezete
Nap-és szélerdmu létesitésének korlatozasaval érintett terulet 6vezete
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Bakonygyirot

Belso periféria ovezete

25

Bakonygyirét

i
Feny&fé
ez

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések dvezete

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések
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Bakenygyirot

Naturparkok 6vezete

Natura 2000 teriiletek 6vezete

Feny6fs

Széler6zionak kitett teriilet 6vezete
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Bakonygyirét

Bakonyszentlész(3

Fenysfé

Nap-és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet 6vezete

A tervezett modositasok az érintett dvezetek tertletére meghatarozott eldirasok szempontjabol
nem ellentétesek.

A terillethasznalat vizsgalata és valtozasa

Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a megyei rendezési terv altal meghatarozott
terlletfelhasznalasi kovetelmények Bakonyszentlaszld terlletére vonatkozé értékei nem
valtoznak.

3.4. A TERVEZESI TERULET BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKENEK VALTOZASA

Az épitett kdrnyezet alakitasarol szol61997. évi LXXVIIIL. tv. és annak médositasarol szolé 2006.
évi L. tv. el6irja. hogy a rendezési terv modositasaval egy adott telepullés biologiai aktivitas értéke
nem csokkenhet.

(Biolbgiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemzb nbévényzetnek a telepliilés
Okolbgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.)

A telepllésrendezési terv mddositasa altal Uj beépitésre szant tertlet keril kijeldlésre, ezért
biologiai aktivitas érték szamitas szikséges.

A jelenlegi és tervezett bioldgiai aktivitas értékének szamitasa teriletfelhasznalas
alapjan:

TERULETFELHASZNALAS ALAPJAN
. .| Tertlet J(—::Ierlmlgg‘l N Terulet Te.rv"ez‘-et‘t
[ . Terllet jelenlegi , ., ,| bioldgiai || Terllet tervezett , k., , | bioldgiai | ... ..
Sorszam/Teriilet] N s mérete Ertékmutatd L . s mérete Ertékmutatd . -, [Kulénbozet
teruletfelhasznalasa aktivitas [teriletfelhasznalasa aktivitas
(ha) -~ (ha) -
mértéke mértéke
Kertes Falusias
1. terlilet mezégazdasagi 1,349 5 6,75 . 1,349 2,4 3,24
. lakéterilet
terllet
2. terillet Falusias 0,112 2,4 027 | ZOMdteriletsha | .4, 6 0,67
lakéterilet alatt
3. teriilet Falusias 1,135 2,4 2,72 Gazdasigi 1,135 7 7,95
lakéterilet erdGterilet
Osszes 1,461 9,74 1,461 11,86 2,12
17
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Osszesités
A mddositott terillet meglévd bioldgiai aktvitas értéke 9,74
A moddositott terilet tervezett bioldgiai aktvitas értéke 11,86
Bioldgiai aktivitas érték ndvekedés 2,12

A szamitasok alapjan a Tervezési terulet biologiai aktivitasértéke a modositas utan 21,76 %-kal
né.
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4 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
4.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1.1 TH-20-02-11 sz. dokumentacio
SZ-1/1/M szamu Szabalyozasi terv M=1:2 000 felbontasu
4.1.2 Rendelettervezet

Bakonyszentlaszld kozseg Onkormanyzatanak képvisel6testilete
...l...(...) Ok. sz. Rendelet tervezete

a 16/2004. (VI1.6.) szamu rendelettel jovahagyott Bakonyszentlaszlé Helyi Epitési
szabalyzata és a Szabalyozasi Terv modositasarol.

Bakonyszentlaszlo kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az 1997. évi LXXVIII. térvény
62. § (1) bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl szolé 2011. évi CLXXXIX tv. 13. §
(1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében a kdvetkezéket rendeli el:

1. §

A HESZ 1.§ (3) bekezdés szerinti SZ-2/A jel(i Szabalyozasi terv az SZ-2/AIM1 és SZ-2/AIM2 jelii
tervlapok szerint moédosul, amely jelen rendelet melléklete.

Hatalybalépés
2. §

/1/Jelen rendelet az elfogadas napjatél szamitott 15. napon lép hatalyba. Ezzel egyidejlileg
Bakonyszentlaszld kdzség képviselbtestiletének 16/2004. (VII.6.) szamu rendelete a telepllés
helyi épitési szabalyzatarél modosul.

/2/Jelen rendelet elbirasait a hatalyba lépést kdvetéen indult, valamint a folyamatban lévé
eljarasokban kell alkalmazni.

(3) Az SZ-2/AIM1 és SZ-2/A/IM2 jeli Szabalyozasi tervlapokon szabalyozott teriletre
vonatkozdan az SZ-2/A jel(i Szabalyozasi terv hatalyat veszti.

jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerllt: Bakonyszentlaszld, 2020 ...........cccceeeiiiiiiiiiiieee e

jegyz6
19
www.ter-halo.hu




TER-HALO KFT 9024 Gydr, Babits M. u. 17/A
TelepUlésszerkezeti és szabdlyozasi terv modositds

4.2 LEIRAS

4.2.1 A szabalyozas alapelvei

I. szamu tervezési teriilet:

A tervezett lakoterilet szabalyozasi paraméterei ugy kerlltek meghatarozasra, hogy a terilet
kornyezetében 1év6, illetve a telepulésen jellemzé mas falusias lakoterlleti tombok beépitési
mutatoihoz alkalmazkodjanak.

Az U] telkek megkozelitése és kézmil kapcsolatai az 1079 hrsz.-u utrol kerul kialakitasra,
amelynek tervezett szabalyozasi szélessége 14 m.

Il. szamu tervezési teriilet:
Az 566/122 hrsz.-u ingatlan terlletén a telepulés tébbi részén 1évé kdzpark funkcioju teriletekkel
azonos szabalyozasi paraméterek kerlilnek alkalmazasra.

lll. szdmu tervezési teriilet:

A terlleten a lakotelkek szabalyozasi paraméterei és a tervezett lakdutca tervezett szabalyozasi
szélessége nem valtozik. A lakotelkek hataran tervezett védéerdé teruleten belll épulet nem
helyezhetd el.

4.2.2 A szabalyozasi terv médositas varhato hatasainak bemutatasa

A beépitésre szant terliletek nagysaga a teleplilésen dsszességében kb. 0,12 ha-ral né.

A Sardosi utca mentén egységes lakotertleti témb tud megvaldsulni, amely megfelel a teleplilés
szerves fejlédésének.

Az 566/122 hrsz.-u ingatlan terllete a valés hasznalatnak megfeleléen zoéldterlletként kerdl
régzitésre a teleplilésrendezési tervben.

A Rakoczi utca mogott tervezett lakoterlletfejlesztés esetében a tervezett telkek mérete
racionalizalasra kerul, ezaltal itt a lakoterllet céljara felhasznalt terllet csdkken, és a felszabaduld
terlleten a teleplilés északnyugati részének szélvédelmét és optikai lezarasat biztositd erdésav
tud megvaldsulni.

423 A szabalyozasi terv modositas Onkormanyzatot terhel6 pénziigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi terv modositasanak hatalyba Iépésével az Onkormanyzatnak pénzugyi
kételezettség-vallalasa nem keletkezik.

20

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT 9024 Gydr, Babits M. u. 17/A
TelepUlésszerkezeti és szabdlyozasi terv modositds

4.3. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.3.1. Tajrendezési javaslat

A hatalyos telepllésrendezési terv Tajrendezési javaslat fejezetében részletesen ismertetésre
kerlltek a terllet természeti adottsagai, tajképi értékei. Kulén felhiviuk a figyelmet a
novényalkalmazasra vonatkozé javaslatok jelen modositas soran vald érvényesitésére is.

A tervezési terlletek nem részei a Natura 2000 halozatnak, €s nem részei az OTrT-rél szolo
2003. évi XXVI. térvénnyel létesitett Orszagos Okoldgiai Hal6zatnak.
A tervezési teriletek a Magas-bakonyi tajvédelmi korzet teriletével kdzvetlenil nem hatarosak.

A tervezett médositasok taj- és természetvédelmi érdeket nem sértenek, az 6kolégiai 6vezetekre
vonatkozo eléirasokkal a fejlesztési célok nem ellentétesek.

A tervezett modositasok érdemi tajrendezési valtozassal nem jarnak. A Il. szamu tervezési terulet
a valos funkciojanak megfeleld besorolast kap. A lll. szamu teruleten tervezett védderd6 sav
kedvezben befolyasolja a beépitett terlletek tajba illeszkedését.

A tervezési terlleteken belldl a névényzettelepitéseknél figyelembe véve a taji értékeket, a
koérnyezd erdbteriletet, a kialakitandd vizpartot, a zéldfelllet-alakitas esztétikai szempontjaira
kilénésen nagy sulyt kell fektetni, a természetes lagy vonalak ndvényzettel valé kiemelése
fontos, kertilendd a merev fasorok alkalmazasa, a névényzet megjelenését csoportos telepitéssel
kell lagyitani.

A tervezési terlleten bellli névényzet minden esetben legyen harom szintli (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint), vagyis a zoéldfelllet teriiletének minden 150 m?2-ére legalabb 1 db lombos fa,
40 db cserje és a tébbi, nem burkolt terlletre gyep vagy talajtakaré kertiljon. A névényzet a helyi
klimat jol tir6, betegségekkel szemben ellenalld legyen, igazodjon a terlleten levé névényekhez,
tartalmazzon magas diszitéértékkel rendelkezé fajokat is. A telepitendé névényeknél a tajban
honos fajok hasznalatat, valamint a kulturfajokat elényben kell részesiteni mas exoétakkal
szemben. A diszit6 értékuk miatt hasznalt igényesebb fajok a teljes ndvényhasznalat 10%-at ne
haladjak meg. A gyumdlcsfak, a gyenge, konnyen tér6 agrendszer(i, a mérgezé levélzettel
rendelkezd, a szurds, tévises ndvények hasznalatat kertlni kell.

A zoldfellletek kialakitasanal a tajra jellemzé ndvénytarsulasok jellegzetes fajai kézul a honos
vagy meghonosodott, tajba ill6 fajokat kell alkalmazni. El6térbe kell helyezni a lombhullaté fafajtak
telepitését és keriini kell a tajidegen ndévények alkalmazasat. Javasolt fak: tolgy, kdris, hars,
gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, hazi berkenye, vagy barkéca berkenye, fehéreper, dio.
A fa- és cserjefajok meghatarozasanal el6nyben kell részesiteni a taj karakteréhez illeszkedd,
jellegzetes, honos névényeket.

Cserjék kozul az alabbi fajok alkalmazasa javasolt: galagonyak, vadrézsa, fagyal, veresgydri
som, husos som, mogyoro,

tovabba lehet még: Euonymus europaeus (csikos kecskeragd)Viburnum lantana (ostormén
bangita), Philadelphus x coronarius (k6zdnséges jezsamen), Spiraea x vanhouttei (k6zdnséges
gyongyvesszd) Hibiscus syriacus (malyvarézsa) Lavandula angustifolia (fas levendula) Forsythia
x intermedia (aranyvessz8) Hydrangea arborescens (fas hortenzia) Paeonia lactiflora suffruticosa
(fas bazsardzsa) Potentilla fruticosa (cserjés pimpd) Salvia officinalis (zsalya) Spiraea sp.
(gyoéngyvessz8) Syringa vulgaris (orgona)

Mivel a médositas soran Ujonnan beépitésre szant terilet kerllt kijeldlésre, a bioldgiai aktivitas
érték szinten tartasat igazol6 szamitast mellékeltuk.
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4.3.2. Kornyezetalakitasi javaslat

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben —kdzottilk a helyi épitési szabalyzatban (HESZ) -
megfogalmazott koérnyezeti feltételek jelen moddositas soran is betartanddk, a fejezet csak
kiegésziti a mdédositasra vonatkozoan azokat.

43.2.1. Viz

A telepllés terllete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken lévé
telepulések besorolasardl szold 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet értelmében: fokozottan
érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi tertleten 1évé telepllés.

A terllet vizgazdalkodasat nem befolyasoljak negativan a szabalyozasi terv alapjan
megvaldsithato épitmények elhelyezése.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszdllitasa és feldolgozasa esetén a
tertleten kornyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszeélyes hulladéknak minésulé
anyagok gy(jtése zart, fedett térben zart edényzetekben térténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kulonleges
muszaki beavatkozasra a terlleten nincs szikség.

A tervezési terlleten belll elhelyezhetd Iétesitmények alacsony kockazati szintlek.

A csapadékviz elvezetésénél amennyiben jogszabaly elSirja mitargyak (olaj- és hordalékfogd)
beépitésével gondoskodni kell, hogy szennyez6 anyag ne juthasson a talajba.

4.3.2.2. Levegd

A tervezési terlileteken belil a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhdzasok a
klimaviszonyokat nem modositjak.

A teruleten jelenleg nincs jellegzetes, a lokalis levegbminéséget dominansan meghatarozo
légszennyezd (ipari) pontforras.

A terlleten a dominans kozlekedési eredetl légszennyezd anyagokkal jellemezhet6
levegbmindség atlagos értékei megfeleld tartalékkal rendelkeznek, kritikus, hatarérték kozeli
Osszetevd nincs.

A tervezett modositas szamottevé mértékben nem ndvelik a terulet forgalmat.

4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési terlletek felszini szennyezddésre fokozottan érzékenyek, ezért kilonods figyelmet kell
forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés kdrnyezetkimél6 megoldasaira.

A teruleten a megfeleld szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a hulladéktarolas,
illetleg a burkolt fellletek kialakitasa kell6 biztositékot szolgaltatnak a talajszennyezés
kizarasara. A talajra, mint kornyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett létesitmények esetében
semlegesnek mindsithetd.

A terméfoldrél szold 1994. évi LV. Torvény és a Kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz6l6 1995. évi LIll. Térvény tovabba 46/1997. (XI1.29) KTM rendelet értelmében a tervezési
terlleteken a kivitelezés és a haszndlat soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az
érintett terméféld minéségében kart ne okozzanak.

Kivitelezési munkak esetén a kialakitandd objektumok mellett nagy tomegl munkagépek
elhaladasaval, ennek kodvetkeztében kedvezétlen mértékd talajtomorddessel kell szamolni. A
munkak befejezését kdvetéen, a munkaterilet atadasat megelézéen el kell végezni az érintett
terlletek rekultivaciojat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennem( beruhazas megvaldsitadsa soran a beruhazo, lUzemeltetés soran az Uzemeltet6
kételes gondoskodni a szennyezddésmentes termdréteg megmentésérél. A Kkivitelezés és
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Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméféld minéségében kart ne
okozzanak.

A humusz felhasznalasarol a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran humuszgazdalkodasi
tervet kell késziteni, és errél talajtani szakvéleményt kérni az illetékes hatésagtol.

4.3.2.4. Klima, éghajlati viszonyok
A tervezett médositas a tertlet klimajaban valtozast nem okoz.

4.3.25. Elévilag
A tervezett modositas a tertilet élévilagara nincs jelentds hatassal.

4.3.2.6. Epitett kdrnyezet

A tervezett modositasok az épitett kdrnyezetet nem befolyasoljak kedvezétlen médon. A tervezett
épuletek ugy kerlljenek kialakitasra, hogy a kornyezetbe minél jobban illeszkedjenek, és a
legkisebb kdrnyezetterhelést okozzak mind az épités, mind a mikoddés soran.

4.3.2.7. Zajés rezgésvédelem

A tervezési terileteken kialakitasra keruld Iétesitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek
megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl szo6ld 27/2008. (XII.3.) KvwWM-EUM rendeletben
foglaltak betartanddéak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben
meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

A tervezett fejlesztéseknél fellépé épitési munkak kézben az épités idején zajjal és porral lehet
szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és idészakos jellegl.

4.3.2.8. Hulladékgazdalkodas

A tervezési terlileten belll épitési beruhazasok megvalésitasa, valamint a miikddés soran a
kovetkezd tablazatban felsorolt, EWC kdédszamu és megnevezési (a 72/2013. (VIII.27.) VM
rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

150102 papir és karton csomagolasi hulladékok

150102 mianyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmazd, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sziir6anyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmazé elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazo zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

200102 uveg

200108 biolégiailag bomlé konyhai és étkezdei hulladék

2001 27~ veszélyes anyagokat tartalmazd festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

2001 28 festékek, tintak, ragaszték és gyantak, amelyek kilénbéznek 20 01
27*-t6l

200301 egyéb telepullési hulladékok
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20 03 07 lom hulladék
200309 kozelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék

A keletkez8 veszélyes hulladékok kezelését a 225/2015. (VIII.7.) Korm. rendelet és a 309/2014
(XI1.11.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A keletkez6 telepllési hulladékok kezelését a 2014. évi CLXXXV a telepllési hulladékokkal
kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkez6 hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet el6irasai szerint
torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkulénboztetett figyelmet kell forditani a gydijtéhelyek
kialakitasara, a gyljtéeszk6zok kivalasztasara, a szallitasra és az artalmatlanitasa vonatkozo
rendeletek betartdsara. A hulladékkezelést teljes korl szelektivitassal kell végezni. A keletkez6
veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult,
engedéllyel rendelkez§ vallalkozasok végezhetik.

4.3.3. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezett lakéteriletfejlesztés érdemi modositast kozlekedésfejlesztési szempontbdl nem
jelent.

A terllet kdzlekedési feltarasa a Bakonyszentlaszlé Sardosi utca felél torténik. A kialakitandé
lakéutca szabalyozasi szélessége 14 m, megfelel a megkdzelités és rafordulas geometriai
igényeinek. A tervezett fejlesztések érdemi forgalomndvekedést nem okoznak a kornyezé
uthalézaton. A tervezett fejlesztésekhez sziikséges parkoldk telken belll biztositasra kerllnek, a
vonatkoz6 jogszabalyokban el6irt szamban.

4.3.4. Koézmiifejlesztési javaslat

A tervezési terllet teljes kozmuiellatasa a telepllési kdézmihaldzatokra vald rakotéssel
biztosithatdéak, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak.

4.3.5. Elektronikus hirkozlés

A tervezési terulet tavkozléssel illetve miisorszérassal 6sszefliggé infrastrukturalis elemeket nem
érint.
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4.4. EGYEB ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.4.1. Orékségvédelem

A tervezett modositassal érintett terlletek orokseégi értékeket kozvetlenll nem érintenek.

A tervezett modositasok az droksegi értekeket nem befolyasoljak kedvezétlen modon.

A tervezési teriletek régészeti lel6helyet kozvetlenll nem érintenek. A lll. szamu tervezési terilet
kozelében talalhatdé a 03/1 hrsz.-U ingatlanon belll a 7263 azonositdé szamu P6 hegy régészeti
lel6hely.

Az épitéssel dsszefliggd féldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6kertld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis 6rokség védelmérdl szoélo
2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

Irodalomjegyzék ]
Gy6r-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési Terve VATI
OTrT VATI

5. TERVJEGYZEK

A-1 Attekinté helyszinrajz M 1: 30 000
E-1/A/IM | Telepiilésszerkezeti terv — Kivonat és Modositas M 1: 4 000
SZ-2/A/K1 | Szabalyozasi terv — Kivonat M 1: 2 000
SZ-2/A/M1 | Szabalyozasi terv — Mddositas M 1: 2 000
SZ-2/A/K2 | Szabalyozasi terv — Kivonat M 1: 2000
SZ-2/A/IM2 | Szabalyozasi terv — Médositas M 1: 2000
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